ZAtACZNIKNR 1
OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU POMIESZCZENIA MAGAZYNOWEGO ROZA RENT

§1
1. Na podstawie niniejszych Ogdlnych Warunkéw Umowy (dalej: ,,0WU") oraz Umowy Najmu (dalej: ,,Umowa")
zawartej przez Wynajmujgcego z Najemcg, Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje w najem Przedmiot Najmu
(wskazany, opisany i oznaczony w Umowie), znajdujgcy sie w magazynie lub na terenie obiektu Wynajmujgcego przy
ul. Hutniczej 6 w Katowicach (dalej: ,,Magazyn") w celu uzytkowym polegajacym na
sktadowaniu rzeczy ruchomych.
2. Przedmiot Najmu zostaje oddany w najem bez wyposazenia.
3.Podpisujac Umowe Najemca oswiadcza i potwierdza, ze:
a) znany jest mu stan Przedmiotu Najmu i nie wnosi w tym zakresie jakichkolwiek zastrzezen,
b) akceptuje niniejsze OWU.

§2

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane sktadowanymi przez niego rzeczami.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione przez Najemce do Przedmiotu najmu.
2. Najemca nie moze sktadowac rzeczy, ktére mogg wyrzadzi¢ szkode Wynajmujgcemu lub osobom trzecim.
Zabronione jest sktadowane w Przedmiocie Najmu w szczegdlnosci rzeczy, ktorych posiadanie albo wprowadzanie
do obrotu jest zabronione lub regulowane w sposéb szczegdlny przez przepisy prawa, odpaddw, materiatow i
Srodkéw powszechnie uznawanych za toksyczne, zragce, wybuchowe, tatwopalne (inne niz dokumenty papierowe),
chemiczne, radioaktywne, skompresowanych gazéw, amunicji, jakichkolwiek pojemnikow cisnieniowych np.
stuzgcych do przewozu gazéw technicznych lub LPG, paliw, produktéw ulegajgcych zepsuciu lub pogorszeniu jakosci
z uptywem czasu, substancji uczulajgcych lub draznigcych lub w inny sposdb oddziatywujacych na rzeczy, osoby,
zwierzeta, rosliny, przedmiotédw ktdére emitujg dym, pyt lub zapach, przedmiotéw nie nalezacych do Najemcy,
nawozow, rzeczy przedstawiajacych znaczng wartosé, takich jak pienigdze, bizuteria, dzieta sztuki, papiery
wartosciowe, materiaty kolekcjonerskie, antyki, substancje organiczne przyciggajace robactwo lub insekty, ani
jakichkolwiek innych materiatéw, ktére sg niedozwolone, niebezpieczne lub niebezpieczne w obstudze. Najemca
moze sktadowac jedynie rzeczy suche oraz nie zagrazajgce rozlaniem lub wyciekiem, a nadto nie moze przechowywac
rzeczy niemozliwych do odtworzenia, w tym pamiatek, rzeczy o wartosci sentymentalne;.

§3
1.Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu Najmu w sposdb umozliwiajgcy niezaktécone korzystanie z
pozostatych pomieszczen Magazynu oraz czesci wspolnych Magazynu.
2.Korzystajgc z przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przepisdw porzadkowych, pozarowych,
bezpieczenstwa i higieny. Rzeczy przechowywane przez Najemce powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone, w tym
w sposob umozliwiajacy ich przenoszenie.
3.Wynajmujacy nie wyraza zgody na wyrzucanie zadnych odpadéw /w tym palet /do konteneréw i pojemnikéw na
folie znajdujacych sie na terenie nieruchomosci.
4. Niedostosowanie sie przez Najemce do zasad wskazanych powyzej moze skutkowac natozeniem na Najemce
kary umownej przez Wynajmujgcego w wysokosci 300 zt netto.

5.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do pobierania optat za nastepujace ustugi dodatkowe:

a/przechowywanie palet z towarem na hali ogélnodostepnej powyzej 24 godzin kwota 50 zt netto za sztuke na
dobe

b/ korzystanie z miejsca postojowego na parkingu 50 zt netto za kazdy dzier
¢/ utylizacja pozostawionej palety 30 zt netto za sztuke

d/ serwis - utylizacja kartonéw od 1-5 sztuk 40 zt netto

e/ serwis — utylizacja kartonéw od 6-50 sztuk 120 zt netto

f/ serwis -utylizacja odpadéw zmieszanych 100 zt netto /optata jednorazowa /



6.Najemcy nie wolno dokonywaé jakichkolwiek zmian przeznaczenia przedmiotu Najmu, przerdbek, adaptacji, zmian
konstrukcyjnych, instalowac¢ zadnego wyposazenia w Przedmiocie Najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci. W przypadku naruszenia przez Najemce powyzszych postanowien,
Wynajmujacy bedzie miat prawo, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Najemcy do przywrdcenia stanu
poprzedniego, wejs¢ do Przedmiotu Najmu i usung¢ wprowadzone zmiany lub zainstalowane wyposazenie na koszt
i ryzyko Najemcy. Wezwanie do przywrdcenia do stanu poprzedniego bedzie dokonane za posrednictwem listu
poleconego lub w drodze wiadomosci email na adresy wskazane przez Najemce, przy czym te termin likwidacji
przerdbek bedzie nie dtuzszy niz 14 dni.
7.Najemca nie moze oddac Przedmiotu Najmu lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani go podnajgé osobom
trzecim.
8.Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia ochrony Magazynu, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu,
utrzymania w czystosci jego czesci wspdlnych oraz do dostarczania energii elektrycznej do czesci wspélnych.
9.Najemca moze korzystac z miejsc parkingowych znajdujacych sie na terenie przed Magazynem (nieprzeznaczonych
do wytgcznego uzytku przez innych Najemcow obiektu Rdza Park), w ktorym znajduje sie Przedmiot Najmu, jedynie
w celu wniesienia lub wyniesienia rzeczy ruchomych do lub z Przedmiotu Najmu. Okres postoju nie moze
przekraczac 120 minut.
10.W razie wystgpienia zdarzenia nagtego i nieprzewidzianego, takiego jak pozar, zalanie czy innego rodzaju
zagrozenia, Wynajmujgcy w miare mozliwosci, przy zapewnieniu prawidtowego prowadzenia akcji ratowniczej,
zapewni Najemcy dostep do Przedmiotu Najmu.
11.Wynajmujacy moze wejs¢ do Przedmiotu Najmu w przypadku koniecznosci realizacji obowigzkédw wynikajgcych z
przepisOw prawa, awarii, nieoptacenia czynszu, zagrozenia wystgpienia szkody na mieniu czy na osobie zwigzanej
posrednio lub bezposrednio ze sktadowanymi rzeczami albo w razie uzasadnionego podejrzenia sktadowania w
Przedmiocie Najmu rzeczy niezgodnych z umowa.
12. W przypadku sktadowania rzeczy w Przedmiocie najmu zlokalizowanym na antresoli Magazynu tgczny ciezar
sktadowanego przez Najemce towaru nie moze przekroczy¢ 450 kg/m?
13 Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz dzwigi towarowe, ktére znajdujg sie na terenie magazynu Rdza Rent w
Katowicach przy ulicy Hutniczej 6, stuzg wytacznie do transportu towardw. Jazda ludzi i zwierzat jest zabroniona.
Wyjatek stanowi korzystanie przez osobe posiadajgca stosowne uprawnienia UDT. Najemca oswiadcza, iz zapoznat
sie z instrukcjg obstugi dZzwigu towarowego stanowigcg zatgcznik nr 1 do OWU oraz akceptuje jej tresc.
14.W przypadku recznego zablokowania automatycznej bramy wjazdowej na teren Magazynu przez Najemce
zobowigzany jest on niezwtocznie zamkngé brame po dokonaniu czynnosci zatadunku/roztadunku. Nieprzestrzeganie
tego zapisu przez Najemce niesie za sobg ryzyko utraty lub uszkodzenia mienia Wynajmujgcego lub pozostatych
Najemcow, ktorych Przedmiot Najmu znajduje sie na terenie Magazynu. Wszelkie szkody wynikajgce z niestosowania
sie do niniejszego zapisu przez Najemce obcigza¢ bedg wytacznie strone Najemcy.

§4
1. Po zawarciu Umowy, optaceniu przez Najemce czynszu za pierwszy miesigc najmu, Wynajmujacy przekaze
Najemcy karte dostepu do Magazynu lub kod dostepu .w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu oraz komplet kluczy
do zamka znajdujacego sie w rolecie wynajmowanego boksu magazynowego (w przypadku, kiedy Przedmiot Najmu
taki zamek posiada).Najemca na wtasny koszt i ryzyko zobowigzuje sie zabezpieczy¢ wejscie do Przedmiotu Najmu
przy uzyciu ktédki, do ktoérej klucze bedg w posiadaniu Najemcy (w przypadku, kiedy Przedmiot Najmu nie posiada
zamka znajdujacego sie w rolecie)
2.W razie zgubienia karty dostepu do Magazynu lub kluczy do zamka znajdujgcego sie w rolecie bedacej integralng
czescig Przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztem ponownego jej wydania (w przypadku zgubienia
karty magnetycznej) lub wymiany zamka (w przypadku zgubienia kluczy) w wysokosci 100,00 zt brutto.

§5
1.Wynajmujgcy o$wiadcza, ze Magazyn jest ubezpieczony, przy czym ubezpieczenie to nie obejmuje swoim zakresem
rzeczy przechowywanych w wynajmowanych pomieszczeniach magazynowych.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada ponadto ubezpieczenie OC dot. szkéd w mieniu przechowywanym, gdzie
ubezpieczyciel udziela ochrony za szkody polegajace na utracie, uszkodzeniu lub zniszczeniu rzeczy z wyjatkiem szkdd
spowodowanych sitg wyzszg, do kwoty 500.000 zt.
3.Najemca moze we wtasnym zakresie dodatkowo ubezpieczyé mienie wnoszonego do Przedmiotu Najmu oraz
zawrzeé¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.



4.Wynajmujacy nie ponosi bezposredniej odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do Przedmiotu Najmu, w tym za
jakiekolwiek uszkodzenia lub utrate przedmiotéw sktadowanych w Przedmiocie Najmu, ponad odpowiedzialnos¢
wynikajgcg z powyzszych uméw ubezpieczenia

§6
1.Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujgcemu przystuguje wynikajgce z Kodeksu Cywilnego prawo
zastawu na rzeczach wniesionych do Przedmiotu Najmu.
2.W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg naleznosci z tytutu dwdch czynszéw najmu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do uniemozliwienia Najemcy korzystania z Przedmiotu Najmu poprzez zablokowanie dostepu do hali
magazynowej, do czasu uregulowania wszelkich zobowigzan wobec Wynajmujgcego, na co Najemca nieodwotalnie
wyraza zgode. W celu realizacji wskazanego prawa Wynajmujgcy moze réwniez przenies¢ rzeczy Najemcy do innego
pomieszczenia.
3.W przypadku, gdy Najemca:
a) korzysta z Przedmiotu Najmu niezgodnie z Umowg lub OWU lub
b) zaktdca porzadek, tad lub bezpieczenstwo lub
c) zalega z ptatnoscig Czynszu za dwa okresy ptatnosci i nie ureguluje zalegtosci w ciggu dodatkowego 7 dniowego
terminu wyznaczonego Najemcy na zapfate zalegtosci, Umowa moze zostac rozwigzana przez Wynajmujgcego ze
skutkiem natychmiastowym. Umowa ulega rozwigzaniu z momentem doreczenia Najemcy oswiadczenia o
rozwigzaniu Umowy osobiscie lub listem poleconym na adres wskazany w Umowie. Brak podjecia przesytki poleconej
w ciggu 7 dni od pozostawienia awiza przez operatora pocztowego uwaza sie za rownoznaczny z doreczeniem
osobistym.
4.W przypadku faktycznego korzystania przez Najemce z Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu Umowy, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu odszkodowania za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu w
podwadjnej wysokosci i czynszu najmu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu.

5.W przypadku rozwigzania, wygasniecia lub ustania Umowy w jakikolwiek sposéb, Wynajmujgcy wezwie w terminie
7 dni poprzez e-mail oraz pocztg Najemce do oprdznienia Przedmiotu Najmu.

6.W przypadku braku odpowiedzi Najemcy na powyzsze wezwanie, po uptywie 7 dni od wezwania do oprdznienia
Przedmiotu Najmu Wynajmujacy ma prawo do otwarcia Przedmiotu Najmu oraz do przeniesienia znajdujacych sie
W nim rzeczy w inne miejsce potozone na terenie Rdza Rent sp. z 0.0. przy ul. Hutniczej 6 w Katowicach po uprzednim
sporzadzeniu protokotu oraz dokumentacji zdjeciowe;.

7.Brak odpowiedzi na wezwanie oraz brak zaptaty zalegtosci skutkowaé bedzie dochodzeniem naleznosci na drodze
procesu cywilnego lub w kazdej innej formie przewidzianej przez przepisy prawa cywilnego.

8.Brak mozliwosci przeprowadzenia egzekucji z zabezpieczonych przedmiotéw , spowoduje koniecznos¢ ich
utylizacji, na co Najemca wyraza nieodwotywalng zgode. Wynajmujacy zgodnie z Art. 180 k.c. uznaje pozostawione
rzeczy jako porzucone przez Najemce.

9.Wynajmujacy okresla termin przechowywania rzeczy Najemcy w powyzszej sytuacji nie dtuzej niz 3 miesigce od
wygashniecia, rozwigzania umowy najmu.

10.Najemca zwalnia jednoczesnie Wynajmujgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci odszkodowawczej w zwigzku z
przeprowadzong procedurg zwigzang z opréznianiem Przedmiotu Najmu i utylizacjg pozostawionych w nim rzeczy.

11.Najemca podpisujgc umowe i niniejsze OWU udziela tym samym petnomocnictwa Wynajmujgcemu do
podejmowania wszelkich dziatah zwigzanych z oprdznianiem Przedmiotu Najmu oraz utylizacjg pozostawionych w
nim rzeczy-

12.Wynajmujacy moze dokonac jednostronnej zmiany Ogdélnych Warunkéw Umowy poprzez doreczenie Najemcy w
formie pisemnej lub e-mailowej nowego brzmienia OWU, ktére wigza Najemce zgodnie z art. 384 ' Kodeksu
eywilnego tj. o ile Najemca nie wypowie Umowy w najblizszym terminie wypowiedzenia.



